Ordinzr generalforsamling
i A/B Tarnparken
Torsdag 2. april 2009 kl. 19.00
Ostervangsskolen, Roskilde(Biclogilokalet)

Fremmedte: 45 andelshavere, hvoraf 3 er med fuldmagt
1. Valg af dirigent

Anders Boelskifte(AB) blev valgt som dirigent og konstaierede, at generalforsamlingen var lovligt
varslet og dermed beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning

Formand Henrik Jensen (HJ) fremlagde bestyrelsens beretning, som var udsendt sammen med
mdkaldelsen:

Det er nu tid for AB Tarnparkens drlige generalforsamling. Nér man som bestyrelse skal se pa
drets gang, kommer vi ikke uden om det sidste halve dr, hvor vi har mdttet tage nogle beslutninger,
herunder 0gsd af den slags en bestyrelse helst vil vaere foruden. Bestyrelsen har for forste gang i
AB Tarnparkens historie foretaget en eksklusion af en beboer og darsagen hertil var manglende
betaling af husleje. Bestyrelsen vil ikke tolerere manglende betaling af husleje. Sé er der beboere
som kommer i problemer med at kunne betale huslejen, sd kontakt straks administrator og fi en
betalingsordning. Dermed kan vi undga sadanne sager.

Vi har ogsa mdttet sige farvel til to viceveerter i ar. Mogens valgte efter 25 ar at gd pa pension, og
Jjeg vil gerne pd bestyrelsens og Mogens’s vegne takke alle dem, der deltog ved hans jubileeum og
hans afsked Vi matte ligeledes sige farvel til Torben, der overtog posten som vicevert. Han blev
syg og bestyrelsen skennede, at han ikke ville veere i stand til at varetage jobbet, nar han igen bliver
rask. Derfor tog vi beslutning om at stoppe samarbejdet. Det betyder, at vi igen md ud for at finde
en ny vicevaert. Forskellen fra sidste gang er, af ansogerfeltet denne gang er et helt andet. Vi har
p.t. modtaget flere ansagninger, som vi er ved at gennemgd. For at fi rengjort og foretaget den
mest nodtorflige vedligeholdelse pa omradet har vi ansat Kim Hansen i 3 maneder. Det er
bestyrelsen, som forestdr opgavefordelingen og hdndveerkerkontakten.

I december blev der indgdet forlig i voldgifissagen med Kirkebjerg, som betyder dt det retslige
efterspil nu er slut. Def er effer bestyrelsens opfuttelse endt med den bedst mulige lasning af denne
sag. Vi har allerede féet udbedret enkelte af de mangler, som Kirkebjerg efterlod. Det er
bestyrelsens mal i labet af 2009 at afslutte resten.

Den daglige drifisokonomi er fortsat god, men i takt med at vi bruger af vores likviditet til
nedvendig vedligeholdelse vil vores renteindtcegter falde og vores faste udgifier stige. Deite betyder
at vi inden for de kommende dr skal forvente en lille tilpasning af huslejen, sa vi fortsat korer med
et lille driftsoverskud



Veerdien pd boligmarkedet er som bekendt blevet lavere. Dette er ogsa kommet til udtryk i vores
valuarvurdering, sd effer en siribe dr med stigninger pa andelsveerdien, ser vi nu et fald Om det
fortscetter vil tiden vise.

Udskiftningen i lejlighederne er forisat meget haj, men dog faldende. Til forskel fra tidligere ar er
vores ventelister til et- og toveerelseslejligheder s godt som tomt for aktive ansggere. Hvis man
skal flytte, mé man derfor pdregne selv at skulle gore en indsats for at fa solgt. Om det ogsa geelder
pa starve lejligheder, ved vi ikke, da der ikke har veeret udskiftning her i en lengere periode. Til
gengeeld er der fortsat en del som gnsker at foretage sammeniegning, og det betyder at vi nu er
oppe pa 12 sammenlagte lejligheder og en pa vej.

Pé den sidste ordincere generalforsamling blev der fremsat forslag om at cendre ikvafitraedelsesdato
for veerdianscettelsen. Dette forslag blev endeligt vediaget pa den ekstraordincere generalforsamling
i efterdret Vi har foretaget flere vedicegtseendringer siden vi sidst optrykte vores vedteegter.
Bestyrelsen har derfor besluttet at trykke et nyt seet vediegter, som bliver udsendt i dr. Vi oplever,
at en del beboere ikke gemmer det udsendte materiale som foreskrevet, Derfor opkrever vi nu
betaling for genudievering af dette.

1 foraret opdagede vi at regnvandsbr ondene ved blok 10 flere steder var faldet sammen og rotter
fra Kloakken kom op. Vi har derfor valgt at udskifte alle regnvandsbrondene ved blok 10 Vi vil
naturligvis efterfolgende inspicere resten af brondene rundt om blokken. Retableringen af bedene
afventer afklaring pd placering af postkasser.

Som oplyst sidste dr skal AB Tdrnparken med udgangen af 2009 iflg. loven have skifiet alle
brevspreekker ud med posikasser ved jordplan. Bestyrelsen har i det forgangne ar undersogt
mulighederne i samarbejde med PostDanmark og arbejdstilsynet Bestyrelsens ensker om at
placere postkasserne i rummene ved indgangene til cykelkeeldr ene er i forste omgang blevet afvist
af arbejdstilsynet. Sa efter samriad med PostDanmark er der to muligheder tilbage: 1 Opscetning af
postkasser ved hver opgang 2. Forlengelse af de eksisterende skraldehuse med en
tilbygning/udbygning og opscette postkasser indendors. Det er losning 2 bestyrelsen arbejder videre
pa. Arsagen til dette er, at det er den okonomisk bedste losning samt den mindst vedligeholdelses
kreevende.

Afklaringen af placering af postkasserne har ogsa betydet andre ting. Vi har undladt at scette
udskifiningen af to de trappenedgange ved indgangen til cykelkeelderen i gang, da vi ikke var
bekendt med arbejdstilsynets krav til disse, hvis PostDanmark skulle kurme bruge den. Men
arbejdet er nu sat i gang Det er arbejdet ogsd med at fjerne torregdden ved enden af
parkeringsarealet ved blok 17-27, da den sikkerhedsmcessigt ikke er forsvarlig at bruge Prisen for
at genopbygge den i forhold til antallet af brugere og den korte afstand over {il torregdden ved
nummer 39, gor at vi har besluttet at nedleegge den. Asfaltarealet foran nummer 27 er ogsd i en
sddan stand, at det er ved at smuldre vk, si det vil blive fjernet og der bliver saet grees ligesom
som det skete ved blok 10.

Som led i vores vedligeholdelsesplan har Teknologisk Institut foretaget en gennemgang af vores
altaner samt betonens tilstand pa vestsiden af blokkene. Resultatet er at blok 29-39 er veerst
medtaget, og at vi inden for de neeste dr skal tage stilling til, hvordan vi vil sikre at skaderne ikke
bliver forveerret Deres vurdering pa losning af problemet er at foretage en betonrenovering
lobende efterhdanden som skaderne bliver synlige de neeste mange dr, eller foretage en



indkapsting/inddeekning af beton og altan og dermed skabe et indendprsklima pé altanen. Denne
lasning vil medfore at altanen vil blive lukket og der vil komme nye vinduer op. Den forste lasning
vil betyde, at vi skal udskifte de nuveer ende vinduer pa et tidspunkt. Vi har p t. ikke ndet at
undersage prisen pd dette arbejde og om det kan blive omfattet af regeringens nye tilskudspulje.

Som nogle har bemaerket, har vores viceverter feldet krattet mellem Gyvelvej 10 og 12, da det var
ved at g6 ud 0g var vokset vildt. Bestyrelsen onsker at fortscette arbejdet rundt pa omridet og
indbad til en arbejdslardag i januar. Fremmudet/opbakningen fra beboerne var sd som s4, der kom
en enkelt andelshaver ud over bestyrelsen. Verdien af sadanne dage er meget stor, sa hvis
bestyrelsen skal kunne holde omkostningerne nede, vil vi opfordre flere til at made op pd en sddan
arbejdsdag Veerdien af denne dag ligger mellem 50.000 og 100.000 kr. Et beleb, som kun kan
hentes over huslejen, hvis vi skal kobe ydelsen ude i byen.

Som det fremgdr of dagsorden har vi en vedtegtsendring, der sikrer at bestyrelsen fremadrettet kan
agere og indgd aftaler pa foreningens vegne. Vi har vurderet at denne eendring er relevant, i det
tilfielde at foreningen skulle sté uden formand og vi dermed fir en kollektiv ledelse af foreningen.
Alternativet til denne vedteegisendring kan veere oplosning af andelsboligforeningen.

Endelig vil bestyrelsen vil gerne appellere, til, at vi alle gor en indsats for, at holde vores arealer
peene og rare at ferdes pd. Derfor bedes alle respektere, at der ikke mad smides ting ud fra
altanerne sasom cigaretskodder mm.

Vi har en del unge mennesker i foreningen, der natwrligt fester en del i weekenderne Vi vil dog
opfordre til at al stojende adfterd pa parkeringsarealerne begreenses til et absolut minimum i
nattetimerne, Det veere sig hajlydt raben, hoj musik fra biler mm. Pé den mdde kan alle fa deres
nattesavn, ogsd i weekenderne.

Claus Pedersen, 25 st. th. sperger til hvilke trappeopgange der skal repareres, da der er sket en
varmeskade under hans altan. Det vil der ogsé bliver kigget pa nér der skal kigges pé altaner.

Annelise Abbas 29 1. tv. spurgte til om reklamer og aviser fortsat kommer ind ad doren. En fia
salen oplyser, at det gor de ikke.

Herefter var der ikke flere sporgsmal til bestyrelsens beretning, som derefier uden afstemning blev
enstemmigt godkendt.

3. Foreleggelse af arsrapport, forslag til veerdianszettelse og evt. revisionsberetning samt
godkendelse af drsrapport og veerdiansattelse

Foreningens revisor Bent Kofoed(BK) gennemgik regnskabet, som er forsynet med blank
revisionspitegning.

Der var ingen spergsmal eller kommentarer og regnskabet blev derefter enstemmigt godkendt.

Pia Alstund, or. 10 A 2. mf,, sperger til hvorfor der et en valuarvurdering og om denne kan
diskuteres. Hun har tidligere veeret i klemme pga. fothajelse af andelsvardien og nu kommer hun 1
klemme pga. af nedsaetielse. Pia synes ikke, at det er godt med valuarvurderinger, da det er meget

ustabilt.



BK oplyser, at valuarvurderingen er et udtryk for markedsprisen. Andelsprisen er udtryk for den
hajeste pris lejligheden kan szlges for. Det er en tidligere generalforsamlingsbesluining, der har
afgjort at det er valuarvurdering og ikke offentlig ejendomsvurdering.

Vardiansatielsen blev ogsa enstemmigt godkendt.
4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om evt. ndring af boligafgiften

BK gennemgik budgetiet og da der ikke var spergsmal eller kommentarer fia salen blev budgetiet
derfor enstemmigt godkendt uden afstemning,

5. Forslag, Bestyrelsen stiller forsiag om sendring af vedtagternes § 29, § 31 og § 32 og
forslaget er optrykt pa bagsiden af nzerveerende indkaldelse.

AB gennemgik sendringerne af vedtaegterne.

Elisa Boelskifte (EB) oplyser at sddan som det er nu skal der veere 2 bestyrelsesmedlemmer og 1
formand for at kunne tegne andelsboligforeningen. Hvis der ikke med de vedizgter vi har i dag ikke
kan veelges en ny formand, sa vil Andelsboligforeningen blive oplast.

Claus Pufahl, nr. 10 oplyser, at som det stfr i den nye § 29 stk. 1, sidan er det jo ogsd i samfundet
generelf.

Michael Mpiler 29, 2. tv. synes at bestyrelsesmedlemmer ved vediegtsendringen far en stor magt.,
Han sperger om forslaget kan endres sdledes, at man skiftede mellem reglerne. EB oplyser, at dette
kan give problemer safremt der skal laves laneomlaegning eller lignende, da omverdenen sikkert
ikke vil acceptere, at tegningsreglerne ikke er klare.

Maziin, 37 st tv, sperger til hvorfor bestyrelsen ikke er storre i betragtning af andelsboligforeningen
starrelse. AB oplyser, at antallet af medlemmer er blevet besluttet da foreningen blev stiftet.

Kim Larsen (KL) oplyser, at hvis andelshaverne synes, der skal vaere flere kunne det stilles som et
forslag. EB oplyser, at det vil kreeve en vedtegtsendring,

AB sporger, om der er nogle der ensker en afstemning af vedtegtsendringerne. Det var der ikke og
blev enstemmigt godkendt uden afstemning.

Der er indkommet 2 emmer til diskussion. Da det ikke er egentlige forslag foreslog dirigenten, at
disse blevet taget under pkt. 10.

6. Valg af formand fore en 1-irig periode (da bestyrelsesformand Michael Schnabelrauch
pga. sit arbejde onsker at fratraede som formand) Desuden er bestyrelsesmedlemmerne
Hanne Gaillard og Lars Hassenkam pa valg.

AB foresporger om der er forslag til valg af en formand. Der kom forslag fra salen om (HJ).

(H7) accepterer valget til formand indtil ekstraordinargeneralforsamling, hvor der skal stemmes om
vedtegisendringerne.



AB sperger om der er nogle der ensker en afstemning, Det var der ikke og (HJ) blev enstemmigt
godkendt uden afstemning.

AB sporger om forsamlingen og nu nyvalgte formand HJ er indforstiet med p4 den kommende
ekstraordinzre generalforsamling, hvor man forventer den kollektive ledelsesform vedtaget, er

villig til at fortsette som menigt medlem uden nogen ny afstemning. Sével forsamlingen som HJ
var enige i denne fiemgangsméde

Hanne Gaillard (HG) sporger om vi allerede nu kan satte dato for ekstraordineer generalforsamling.
AB oplyser, at dette ikke vil kunne erstaite en retmaessig indkaldelse.

Bestyrelsen indstiller Lars Hassenkam til genvalg og Aase Hoffmann til nyvalg.

(HJ) oplyser, at vi har spurgt Aase Hoffmann om hun vil indtreede i bestyrelsen, da vi har behov for
nogle erfarne i bestyrelsen. Aase oplyset, at hun tidligere har varet med og synes, det e1 vigtigt at
andelsboligforeningen bestar og fremstar godt udad til. Derudover bor hun i 10 A, hvilket er godt,
da der p.t. ikke er nogle reprasentanter fra nr, 10 A-D 1 bestyrelsen.

Lars Hassenkam og Aase Hoffmann blev enstemmigt vedtaget.

7. Valg af suppleanter

Bestyrelsen foreslog Lotte Abildgaard og Carsten Schaal som suppleanter.

De blev enstemmigt vedtaget.

8. Valg af administrator

Bestyrelsen foreslog genvalg af Elisa Boelskifte, som blev genvalgt.

9. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslog genvalg af Bent Kofoed, som blev genvalgt.

10. Eventuelt

Der var et emne til diskussion om det kan blive lovligt at holde husdyz. Pia Alslund synes det vil
veaere godt med husdyr blandt andet katte og sma hunde.

Hun synes, der umiddelbart er mange regler i Andelsboligforeningen. Hvad hun kan se er
vedteegterne umiddelbart nogle standardvedtegter som Andelsboligforeningen kan valge at endre.

Alice 10 D, mf var ogsa for at have husdyr, men hvem skal tage stilling til stetrelsen af hundene.
Sma hunde gor mere end store hunde.

Fanny nr. 10, hvor skal hundene luftes, hvem skal samle op efter dem.



Hanne Rask 35, 2. tv,, oplyser at hun arbejder om aften og synes ikke det var sjovt, at hundene gor
om dagen og larmer.

HF oplyser, at vi i bestyrelsen er stoppet med at give dispensation for husdyr, da der med jevne
mellemrum kom anmodninger om husdyr og vi havde meget dérlige erfaringer med at give disse
dispensationer.

Morten 33, 3. tv. sperger ogsa til hvem der skal rydde op efter dem.
Claus oplyser ogs4, at der tidligere har vaeret hunde, og dette tidligere var et stort problem.
Gitte 37, stiller forslag om at det kun var katte, der aceepteres som husdyr.

Pia Alslund oplyset, at meningen med dispensationen e1 at bestyrelsen s ved hvem der har dyrene
hvis der skulle komme klager. Det behaver ikke vaere et problem, at der er husdyr.

LH oplyset, at der ofte kommer klager.

Derudover var emnet om lukning at hovedderen ved n1. 10 A-D. Jan 10 B, 1. tv. Han oplyser, at det
et pga. sikkerhed, at de gnsker lukning af hoveddaren, sa det kun er beboerne og disses gaster, der
kan komme ind.

Pia synes det vil veere en god ide, da de lige for nylig har veeret en brandbombe i opgangen og vores
dere er tynde

Tanja 10 D, 1. th. mener at lukning af haveldgen kunne mindske vensket indgang til opgangene .

Lene 10 B st.tv , onsker ogsd, at der bliver lukket ved hoveddaeren, da der til tider forsvinder ting fia
opgangen.

Annelise 27, 1. tv. oplyser at deite vil veere et problem for trappevaskeren, da han sé ikke lzngere
kan komme til. '

Kenneth 10 C, 3. th. oplyser, at dex er meget gennemkersel ved 10 A-D og det er umiddelbart dem
der bo i de 2 veerelses lejligheder der bliver forstyiret af laimen. Det er han utilfreds med.

Annelise 27, 1. tv. sperger om der er nogle statistikker pa hvor mange indbrud der evt. har varet.
Det er der ikke, ' '

HT oplyser at bestyrelsen tager lukning af haveligen ved blok 10 op i forbindelse med bestyrelsens
fortsatte arbejde.

Annelise 27, 1. tv. klager over trappevasken.

Stine 39 st. tv. indstiller til, at folk overholder terretumbler tiderne i vaskekalderen. Det vil
bestyrelsen tage op til nste made, s stremmen afbrydes pa terretumbleren samtidig med
vaskemaskinerne.



Pia Alslund synes, at Andelsboligforeningen ikke er sarlig synlig og om vi ikke kan fa en
internetside

KL oplyses, at vi nu har faet en hjemmeside og der kommer en RIS/ROS og der er alle velkommen
til, at komme med forslag til hvad vi kan sette pd hjemmesiden.

Pia Alslund oplyser, at man pé EB’s telefonsvarer ikke kan here hendes navn. EB vil &ndre dette.

Anita, nr. 10 D spurgte til om Elisa har en e-mail som beboerne kan benytte. EB oplyser, at hun en
e-mail.
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