Ordingr generalforsamling
i A/B Tarnparken
Onsdag 6.april 2011 kl 19.00
@stervangskolen, Roskilde (Biologilokalet)

Fremmgdte: 48 andelshavere af 162, heraf 3 ved fuldmagt

1. Valg af dirigent

Advokat Carl H Petersen (CP) blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet og dermed beslutningsdygtig samt med en dagsorden, der stemmer overens
med foreningens vedtegter. Dirigenten konstaterede endvidere, at ingen af de fremmgdte havde
indsigelse at ggre mod generalforsamlingens lovlighed og beslutningsdygtighed.

2. Bestyrelsens beretning
Bestyrelsesmedlem Jens Ellebak (JE) fremlagde bestyrelsens beretning:

Nu er endnu et ar gaet, og det er tid til A/B Tarnparkens generalforsamling og en opsummering
af aret der er gaet.

Da frosten endelig slap sit greb i jorden i lgbet af marts, blev der etableret postkasser. Som
skrevet i beretningen fra 2010, var vi i dialog med PostDanmark og arbejdstilsynet, om
placeringer og muligheder. Det viste sig dog, at vi kun havde en mulighed, nemlig at fglge loven
0g seette postkasserne op langs husmuren, hvis vi fremover gnskede at modtage post. Derfor var
vi ngdsaget til at fjerne et af de to cykelstativer ved hver opgang. Det gav en del spgrgsmal fra
beboere, der ikke mente, at et cykelstativ pr. opgang var nok.

Det blev dog bemarket at der stod flere efterladte cykler i stativerne, sa der blev ivearksat en
oprydning og fjernelse af disse. Det gav en del plads, men vi vil stadig opfordre til, at man
benytter cykelkealderen. Derudover kan man ogsa benytte et af de andre cykelstativer, hvis det
ved ens opgang er fyldt, sa vi undgar cykler placeret foran postkasserne.

Udbedringerne efter rarprojektet er nu afsluttet. Det har vaeret en stor opgave og en lang process
at fa dette afsluttet. Som det sidste er vand -og varmergrerne i kaelderen blevet isolerede.
Vicevarten, Kim har efterfalgende malet alle kaeldrene, s& de nu star flotte og hvide.

| det forgangene ar har vi desveerre igen haft besgg af ubudne geester i kaeldrene. Det er i flere
omgange gaet hardt ud over dgrene i gavlene, som efterfalgende har varet afspaerrede i leengere
tid. Det er desveerre sadan, at for vi kan fa skaderne udbedrede, er vi ngdsaget til af afspaerre
indtil politi og forsikringsselskab har besigtiget skaderne. Det skal navnes at keeldrene hver gang
blev gennemgaet, og der ikke har veeret indbrud i nogen kaelderrum. Men vi vil igen indskerpe



overfor alle beboere, at der ikke ma stilles ting i gangene i kaldrene, bade pa grund af brandfare,
men ogsa sa det ikke er interessant for indbrudstyve at treenge ind.

Torregarden ved blok 29-39 var i sa darlig stand, at treeet ikke kunne redes, sa vi valgte at rive
den ned og bygge en ny op. Arbejdet blev udfart af Kim sammen med en venlig beboer, sa vi
sparede temrerudgifterne. Nar vejret bliver til det, vil tarregarden blive malet. Samtidig blev der
sat 1as pa tgrregarden, da der har veret flere episoder med tgj der forsvinder. Det er Jeres
hoveddgrsnagle der passer til denne. Alle beboere i blok 17-27 og 29-39 er velkomne til at
benytte tarregarden. | samme forbindelse blev et mindre asfaltomrade ved blok 29-39 fjernet.
Der vil i lgbet af 2011 blive saet graes og buske.

Kim har faet udvidet op/nedkarselen i gavlen pa blok 29-39, sa det nu er lettere at kare
maskinerne ud og ind af kelderen.

2010 blev aret hvor www.taarnparken.dk kom rigtig op at kare. Der er blevet lagt billeder ind af
vores ejendomme og omgivelser, beretninger, regnskaber, formularer og tegninger til brug ved
sammenlagninger, generel information, samt opdaterede vedtaegter i printervenlige udgave, som
kan printes ud til Jeres andelsmappe. Fremover vil flere og flere informationer komme pa
hjemmesiden, i printervenlige udgaver. Derved kan vi spare mange penge pa kuverter og
frimeerker. Der vil blive lagt kopier hos viceveerten, sa ogsa beboere uden computer eller internet
far adgang til disse informationer. Vi vil informere yderligere, nar vi for alvor gar i gang med
denne fremgangsmade.

Der er haengt opslag i alle opgange ang. rygeforbud. Det skal pointeres, at det ifglge A/B
Tarnparkens husorden og dansk lovgivning ikke er tilladt at ryge i opgange og keldre.
Samtidig skal det naevnes at det ikke accepteres, at der kastes cigaretskodder eller andet ud over
altanerne og ud af vinduerne. Det er noget svineri og ikke en opgave for hverken viceveert eller
andre at samle op.

Ved den ekstraordinzre generalforsamling d. 24/6 2010 fik bestyrelsen bemyndigelse til at
omlagge foreningens 5% til et 4% obligationslan, hvilken blev effektueret i september maned
samme ar.

Hvad angar salg af lejligheder, ser vi tydelige beviser pa den afmatning af markedet, som
finanskrisen har veeret skyld i. Dels er vores lejligheder faldet i pris igen i 2010 og mange
afventer derfor med at szlge, og dels er der ikke s& mange pa venteliste som tidligere ar. Der har
i 2010 i alt veeret ejerskifte pa 16 lejligheder hvoraf en af disse var salg til sammenleagning. Det
bringer os op pa 24 sammenlagte lejligheder.

Avrets valuarvurdering ser positiv ud, der er en minimal stigning af vurderingen, som det fremgéar
af regnskabet. Det er desverre ikke en sa stor stigning, som de fald vi har oplevet de sidste par
ar, men det kan veere en indikation om, at den negative udvikling er stoppet. Lad os glaede os
over, at der i ar er fremgang at spore.

Under det arlige administrator tjek, har bestyrelsen i ar vurderet, at samarbejdet med advokat
Elisa Boelskifte, har udviklet sig til at vaere ikke tilfredsstillende. De senere ar har bestyrelsen
folt, at vi i hgjere og hgjre grad har mattet overtage opgaver, der ligger under det administrative
arbejde. Yderligere skal naevnes at administrationshonorar fra 2011 er blevet momspligtigt,


http://www.taarnparken.dk/

hvilket vil betyde en vasentlig forhgjning af honoraret. Vi ma derfor indstille til
generalforsamlingen, at advokat Elisa Boelskifte ikke bliver genvalgt som foreningens
administrator, da det af ovennavnte arsager er blevet et meget stort arbejde at sidde i bestyrelsen
for A/B Tarnparken. Det er en enig bestyrelse der star bag denne indstilling. Til at hjelpe med
administrator tjek, har vi faet stotte fra to af foreningens tidligere formand, Michael
Schnabelrauch og Henrik Jensen. De to har med bestyrelsens sammentygge, undersggt markedet
og mulighederne for et administratorskifte og bestyrelsen vil pa generalforsamlingen fremlaegge
mere herom. Det skal nzvnes, at vi pa grund af det meget arbejder og rigtig mange mader, i ar
har mistet 2 bestyrelsesmedlemmer, da Michael Mgller og Carsten Schaal har valgt at traeekke sig.
Jens Ellebak, der ellers var suppleant har valgt at tage plads i bestyrelsen.

Af kommende projekter arbejder bestyrelsen pa en lgsning, sa vi kan fa renoveret vest facaderne.
Pa nuverende tidspunkt vurderes det, at brystninger er i sa darlige stand, at en renovering ikke
vil kunne betale sig. Vi arbejder pa flere forskellige lgsninger, enten at fa de eksisterende altaner
glaslukket eller muligvis udvidet. | samme ombering undersgger vi hvad det vil koste, at fa
monteret altaner pa blok 10, sa alle 3 blokke fremstar med samme udtryk. Vi haber meget pa at
kunne kalde samme til en ekstraordinar generalforsamling, inden udgangen af 2011, hvor vi vil
praesentere mulighederne for Jer.

For at fa den mest korrekte vurdering af lejlighederne, og for at undga uoverensstemmelser i
forbindelse med salg af lejligheder, arbejder vi ogsa pa at fa syn og skens mand med i
salgsprocessen.

Med disse ord er det bestyrelsen forhabning, at vi gar et konstruktivt ar i mgde med mange
spandende tiltag.

Efterfalgende kommentarer fra salen:

Annelise Abbas 29 1 tv foreslog en opslagstavle pa hjemmesiden, hvor andelshavere kan
kabe/szlge ting samt foreslog opstilling af krukker til cigaretskodder ved alle opgange.

Hanne Gaillard 17 3 tv foreslog en mailliste, der markerer nar der er nyt pa foreningens
hjemmeside, samt spurgte til hvem, der skal betale for en evt. syn —og skensmand. Bestyrelsen
vender tilbage med naermere omkring dette tiltag.

Herefter var der ikke flere spgrgsmal til bestyrelsens beretning, der blev enstemmigt vedtaget
uden afstemning.

3. Foreleggelse af arsrapport, foreslag til veerdianseettelse og evt. revisionsberetning samt

godkendelse af arsrapport og veerdiansattelse

Foreningens revisor Bent Kofoed (BK) gennemgik regnskabet, som er forsynet med en blank
revisionspategning, og er aflagt efter de samme regnskabsprinciper, som vi plejer.

Spergsmal fra salen:



Annelise Abbas 29 1 tv spurgte til renoveringen af indgangstrapperne, erindrer at de blev lavet
meget darligt for nogle ar siden, og spurgte om der er tale om en reklamationssag. Svaret er, at
der er tale om en ny leverandgr, men at renoveringen ogsa denne gang desvarre er udfart darligt,
og at foreningen pt fgrer sag mod leverandgren. Bestyrelsen har valgt at medtage hele udgiften i
regnskabet, men det forventes ikke, at foreningen skal deekke hele belgbet.

Kenneth Frederiksen 10C 3 th og flere andre andelshavere udtrykte tvivl om, hvor mange

kvadratmeter deres lejligheder er pa, og der er saledes usikkerhed omkring andelsvardiens

starrelse. Foreslag om at der laves en oversigt pa hjemmesiden, hvor kvadratmeter pa alle

lejligheder fremgar.

Spergsmal omkring signalafgift/kabel tv og webspeed — YouSee, der leverer webspeed og tv, er

en dyr udbyder, og der spurgtes til om de enkelte beboere kan veelge anden udbyder. Det er

muligt for bredband (internet) men ikke for kabel tv, men bestyrelsen vil i 2011 undersgge, om

det er muligt at finde anden og billigere udbyder.

Regnskabet blev ensstemmigt vedtaget og hermed blev den foreslaede andelskrone ligeledes

enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om evt. &ndring af
boligafgiften

BK gennemgik budgettet, der ligger op til en ugendret boliafgift.

Foreslag til budget for 2011 blev enstemmigt vedtaget uden afstemning.

5. Evt. forslag

Der var ikke indkommet nogle forslag.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer. Lars Hassenkam, Aase Hoffmann og Jens Ellebaek er
pa valg og modtager genvalg. Carsten Schaal gnsker at udtraede af bestyrelsen.

Lars Hassenkam og Aase Hoffmann blev begge genvalgt for 2 ar og Jens Ellebak blev valgt for
1ar.

Bestyrelsen foreslog desuden nyvalg af Stine Engstrem 39 st tv. Der indkom ingen andre forslag,
og Stine blev valgt for 1 ar.
7. Valg af suppleanter

Bestyrelsen foreslog Michael Mgller 21 2 tv som 1. suppleant, og Jan Nielsen 10B 1 tv meldte
sig fra salen. Der indkom ikke andre forslag, og de blev begge ensstemmigt valgt.



8. Valg af administrator. Advokat Elisa Boelskifte modtager ikke genvalg. Bestyrelsen
indstiller Advokat Carl H Petersen til valg.

Under dette punkt blev EB og CP bedt om at forlade salen, sa andelshaverne havde mulighed for
en debat om valg af administrator uden de implicerede parters tilstedeveerelse.

LH orienterede om bestyrelsens motivation for et administratorskifte og gav bestyrelsens
modsvar pa det brev EB har sendt til alle andelshavere 5. april 2011 samt orienterede om
processen, der ledte frem til at indstille Advokat Carl H Petersen(CP) som ny administrator.

Valget er faldet pa CP af flere grunde:

CP har stor erfaring i boligadministration og kontoret er af middelstor stgrrelse, sa vi samtidig
ikke blot bliver et nummer i reekken. CP har faste medarbejdere tilknyttet vores forening og kan
treeffes telefonisk hele dagen. Der ydes fuld service ogsa juridisk bistand og CP har stor erfaring
med at fare sager af vores art f.eks. mod handveerkere. Vi har i processen oplevet stor
grundighed, faglighed og serigsitet men ogsa en menneskelighed og humor, en nede pa jorden
attitude, som vi setter stor pris pa.

Herefter fulgte en uddybende meningsudveksling mellem andelshaverne, inden EB og CP igen
kom tilbage i salen.

Der blev fremsat gnske om skriftlig afstemning om valget af administrator og af de 48
fremmgdte andelshavere stemte 1 nej, 3 blank og 44 ja til bestyrelsens indstilling, og CP var
hermed valgt som foreningens administrator.

EB takkede andelshaverne for de mange ars samarbejde, det er blevet til som foreningens
administrator helt tilbage fra foreningens stiftelse. Ligeledes takkede bestyrelsen EB for
indsatsen, og EB forlod herefter salen.

9. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslog genvalg af Bent Kofoed, der blev ensstemmigt genvalgt.

10. Eventuelt

Der fremkom falgende spargsmal/kommentarer fra salen:

Kenneth Frederiksen 10C 3 th fremsatte spargsmal om en radiator, der ikke er tilsluttet, men
hvor der alligevel hvert ar betales 0,4 streg. Iflg anden beboer er dette almindelig procedure hos
Clorius. Ved gvrige tvivisspgrgsmal vedr varmeregnskabet opfordredes beboerne til at henvende
sig til administrator.

@nske om en kort praesentation af ny administrator Carl H Petersen:



e Mindre kontor med 4 administrative medarbejdere, hvoraf 2 vil blive tilknyttet vores

forening

2 advokater, der har mangearig erfaring i ejendomsadministration og boligsager

Pt ca 45 ejendomme i administration

Dagligt kontortid 9-16 og fredag 9-15

Andelshaverne er velkomne til at rette telefonisk henvendelse

Kontorets telefon 33 33 83 93

e CP sender hurtigst muligt et informationsbrev til alle andelshavere med relevante direkte
telefonnumre osv

Stine Graker Petersen 27 st tv rykkede for manglende andelsbevis. Flere andelshavere mangler
fortsat at fa fremsendt deres andelsbeviser fra EB. Alle der er i denne situation opfordres til
snarest at henvende sig til EB, sa dette kan bringes i orden, inden vi overgar til ny administrator.

Debatten faldt igen pa andelshavere’s usikkerhed omkring kvadratmeterantal og andelsveerdi. CP
gav udtryk for, at indskudsbelgb og kvadratmeter burde fremga af andelsbeviset, og blev
opfordret fra salen til, at dette kunne vaere en af de forste opgaver for den nye administrator.

Gitte Nielsen 39 st th spurgte til altanplanerne. Bestyrelsen har set pa muligheder for lukket
altan, udvidet altan samt renovering af eksisterende altaner, men gnsker ikke at uddybe dette for
nuvaerende, men haber at kunne indkalde til en generalforsamling udelukkende omhandlende
dette emne senere pa aret.

Stine Graker Petersen 27 st tv klagede over meget uteette vinduer, der mangler glasliste.
Foreslag om en generel gennemgang af vinduerne, men forelgbig opfordres andelshavere, der
har dette problem til at henvende sig til vicevarten eller sende mail til bestyrelsen.

Gitte Nielsen 39 st th spurgte til hvem, der skal bekoste udskiftning af en punkteret termorude.
Bestyrelsen vender tilbage med svar.

En andelshaver gnskede at fa reguleret sit & conto varmebidrag — spurgte om det var muligt. CP
bekraftede at det er muligt at fa belabet reguleret, men at der naturligvis skal vaere en balance, sa
der hverken opspares eller fremkommer et underskud.

LH sagde farvel og tak til Carsten Schaal og Lene Lund Jgrgensen, der begge har gnsket at
forlade bestyrelsen. Generalforsamlingen blev herefter afsluttet i god ro og orden.

Referent: Aase Hoffmann

Referatet godkendt den Dirigent:



