ADVOKATFIRMAET
CARL H. PETERSEN

REFERAT
AF
GENERALFORSAMLING
I
A/B TARNPARKEN

Tirsdag, den 22. maj 2012, kl. 19.00, afholdtes generalforsamling i A/B Térnparken p& @ster-
vangsskolen, Biologilokalet, Astersvej 15, 4000 Roskilde.

Reprasenteret ved generalforsamlingen var 33 andelshavere ud af 162.

Under generalforsamlingen deltog i gvrigt statsaut. revisor Bent Kofoed, advokat Carl H. Pe-
tersen og ejendomsadministrator Susanne Drott.

P4 bestyrelsens vegne bad Jens Ellebak velkommen til generalforsamlingen.
Der foretoges dagsorden i henhold til indkaldelsen som falger:
Ad punkt 1 — valg af dirigent:

Som dirigent valgtes uden modkandidater advokat Carl H. Petersen. Dirigenten konstaterede,
at den i vedteegternes § 24 fastsatte frist for atholdelse af den ordinzre generalforsamling ikke
var overholdt. Generalforsamlingen er derfor ikke ordinzr, men opfylder f.s.v. angdr dagsor-
denens indhold vedtzgtens krav til en ordiner generalforsamling. Dirigenten bemarkede, at
de til behandling vzrende punkter pd dagsordenen alle ville kunne afgeres ved almindelig
stemmeflerhed, idet dog det fremsatte forslag om vedtegtsendring kun kan vedtages med
kvalificeret flertal, jfr. vedteegtens § 25. Vedtagtens bestemmelser om varsel er overholdt, og
dirigenten konstaterede derfor, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig
samt at ingen i forsamlingen havde indvending af gere herimod.

Dirigenten oplyste, at der udarbejdes et beslutningsreferat, der alene gengiver de beslutninger,
der treffes i forbindelse med behandling af dagsordenens enkelte punkter, men ikke den de-
bat, der métte veere i forbindelse med behandlingen. Safremt et medlem ensker et synspunkt
fort til referat, da meddeles dette til dirigenten, der herefter serger for, at synspunktet fremgér

af referatet.
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Ad punkt 2 — bestyrelsens beretning:
P4 bestyrelsens vegne aflagde Jens Ellebak beretning som folger:

“Det overskyggende emne for 2011 var skiftet af administrator fra Advokat Elisa Boelskifte
til advokat Carl H. Petersen. Det var en leengere proces at f3 overdraget alle dokumenter og
informationer, men fra begyndelsen af juni er alt administration foretaget af advokat Carl H.
Petersen og hans kontor.

Efter overdragelsen af materiale til ny administrator er der nye rutiner der skal indferes. Der
foregér stadig sméjusteringer og forventningsafstemninger, men vi er godt pi vej, og ser frem
imod et godt og produktivt samarbejde.

Som det fremgik af beretningen for 2010, sé er vest facademe i sa darlig stand, at der skal fo-
retages en renovering eller ombygning af disse. Derfor har drets anden store opgave vearet at
fd genoptaget projektet med renovering af facaderne, der har ligget stille i tiden omkring ad-
ministratorskiftet. Igennem meder med advokat og byggesagkyndige er vi kommet godt vide-
re med projektet, og arbejder pé hajtryk pé at fa udarbejdet losningsforslag der kan komme til
afstemning p& en kommende generalforsamling.

Som det ligeledes fremgik af beretningen for 2010 har vi indfert brugen af vurderingsmand i
forbindelse med salg af lejlighederne. Vurderingsmanden er blevet indfert for at sikre den
mest korrekte vurdering af lejlighederne i forbindelse med salg. Tidligere har vi arbejdet efter
lejelovens principper, med viceveert til at forestd vurderingerne. Brugen af vurderingsmand er
mere tidsvarende og giver en mere retvisende vurdering og sikre yderligere at lovgivningen er
overholdt. Vurderingsmanden har varet benyttet ved alle salg siden sidste &rs generalforsam-
ling, og opbakningen til tiltaget har veret stor. Betalingen for vurderingen palagges slger.

I juni méned blev indkebt ny graesslamaskine til foreningen. Den gamle maskine kunne ikke
mere og matte udskiftes. Den nye er bade sterre og kraftigere og passer sterrelsesmassigt
bedre til vores forening. Der er ligeledes blevet indkebt ny saltspreder.

For at give noget mere farve til haverne er der, i to omgange, blevet indkebt nye planter til
bedene. I den forbindelse har vi féet hjelp af en beboer. Dette er vi meget glade for.

Der er haengt opslag i alle opgange omkring storskrald. Vi bliver desvearre endnu engang nedt
til at indskarpe at alle former for storskrald, herunder ogsa pap, skal keres pa genbrugsplad-

sen. Der md ikke henstilles ting pd gangene i k&ldre samt Tarnparkens gvrige arealer.

Der blev ved 10’eren henstillet til at firmabiler blev parkeret tzttest pa vejen. Denne henstil-
ling er blevet fulgt, hvilket giver bedre parkeringsforhold for de @vrige bilejere.

Hvad angdr salget af lejligheder er det glaedeligt at vores andele holder prisen og salget har
ligget pd niveau med de tidligere &r. Det er et tegn pd at vi bor i en god og sund forening.
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12011 fik vi renoveret trapper samt sméreparationer af facaderne. Arbejdet var ikke tilfreds-
stillende udfert. For udbedring af manglerne blev murerfirmaet desvarre tvangsoplest. Det
betyder at fordret byder pé ferdiggerelse af arbejdet.

Af drets vedligeholdelsesopgaver har vi pd nuvaerende tidspunkt fiet udskiftet faldunderlag pa
foreningens legeplads. Dybden pa det tidligere underlag viste sig ikke at vare lovligt. Derfor
matte der graves et betragteligt jordlag af, for det nye slidlag kunne palegges. Yderligere er
der lavet nye kanter pa legepladsen.

Af gvrige vedligeholdelsesopgaver skal der anlagges ny asfalt. Dette arbejde afventer udbed-
ring af trapper. Ligeledes skal der kigges pa afskalninger pa facaderne. Ligen ved blok 10 vil
blive udstyret med mere robust fundament samt smaklés.

Bestyrelsen har modtaget flere henvendelser omkring ulovligt fremlejede lejligheder i labet af
2011. Som det fremgér af foreningens vedtagter er det ikke tilladt at fremleje sin lejlighed
uden bestyrelsens tilladelse.

Med disse ord er det bestyrelsen forhdbning, at vi gar et konstruktivt &r i mede med mange
spendende tiltag.

Mvh. Bestyrelsen
A/B Tarmparken”

Den aflagte beretning blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad punkt 3 — forelzeggelse af drsrapport, forslag til veerdianszttelse og eventuel revisi-
onsberetning samt godkendelse af arsrapport og vaerdiansattelse:

Statsaut. revisor Bent Kofoed gennemgik det med indkaldelsen udsendte udkast til drsrapport
2011. Arsrapporten er udarbejdet efter seedvanlige principper, men der er dog ikke foretaget
ny vurdering af ejendommen ved valuar. Den bestdende vurdering er under 18 maneder gam-
mel, og det er sdledes lovligt, at anvende den, ogsa ved afleggelse af rsrapporten for 2011,
Der er ingen forbehold, og regnskabet afleegges med ganske i afvigelser i forhold til det for
2011 godkendte budget.

Den aflagte &rsrapport og den oplyste veerdiansattelse af andelskronen blev herefter enstem-
migt godkendt.

Ad punkt 4 — forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om eventuel zen-
dring af boligafgiften:

Statsaut. revisor Bent Kofoed gennemgik det med indkaldelsen udsendte budget for 2012, der

adskiller sig en smule fra det i drsrapporten angivne udkast til budget. Budgettet blev herefter
enstemmigt godkendt.
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Ad punkt 5 — eventuelle forslag:
Christina Vad fremsatte forslag i overensstemmelse med det udsendte materiale som folger:
Vedtagtens § 3, stk. 2, foreslas @ndret til folgende ordlyd:

"Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en ju-
ridisk person, som har kobt andel pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne an-
delshaver skal betale boligafgift og andre belob, der opkreeves af foreningen frem til det tids-
punkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbo-
ligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen scelge andelen
til en person, der opfylder kravene i § 3, stk. 1. Sdfremt andelen ikke er solgt inden 6 mdaneder
Jfra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted
somanforti § 15."

Vedtagtens § 17, stk. 5, foreslas andret til falgende ordlyd:

"Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nodvendige belob
til indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet
Jorst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernest til den fra-
Jfvttende andelshaver.”

Forslaget blev motiveret, behandlet og diskuteret.

Forslaget blev vedtaget med 32 af de 33 fremmedte stemmer, idet 1 undlod at stemme.

Da forslagsstilleren fastholder forslaget, indkaldes der derfor til en ekstraordinar generalfor-
samling, hvor forslaget kan vedtages endelig med 2/3’s flertal af de pa denne generalforsam-
ling fremmedte.

Ad punkt 6 — valg af bestyrelsesmedlemmer:

Jens Ellebzk besluttede at genopstille. Jens Ellebzk og Stine Engstram blev herefter gen-
valgt, séledes at bestyrelsen bestér af:

Jens Ellebak

Stine Engstrem

Aase Hoffmann-Madsen
Lars Hassenkam
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Ad punkt 7 — valg af suppleanter:
Som suppleanter valgtes enstemmigt:

Michael Maller
Michael Schnabelrauch

Ad punkt 8 — valg af administrator:

Advokat Carl H. Petersen genvalgtes som administrator.
Ad punkt 9 — valg af revisor:

Revisionsfirmaet Chr. Mortensen genvalgtes.

Ad punkt 10 — eventuelt:

Det af Rune Rasmussen til bestyrelsen fremsendte notat om udskifining eller opdatering af el-
installationerne blev gennemgaet.

Bestyrelsen bemarkede, at en renovering af elinstallationerne vil vare meget kostbar, og man
derfor ikke ser at der er midler hertil for foreningen p4 nuvaerende tidspunkt. Bestyrelsen op-
fordrer til, at man overvejer sit elforbrug, siledes at HPFI-relzet til lejligheden ikke slar fra i
utide.

Enkelte andre emner blev herefter behandlet, men ikke fort til referat.

Da dagsordenen var udtemt, takkede dirigenten for god ro og orden og nedlagde sit hverv.

Sopndirigent bg referent:

TS
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