Lor. 1665-3200 br/lbp

Udskrift
af
general forsamlingsprotokollen
for
/B Tamparken

Ar 2018, den 26. september, k1. 19:30, atholdtes ordinzr generalforsamling 1 A/B Téarnparken
pa Ostervangsskolen, Tumlesalen, Astersvej 15, 4000 Roskilde.

Folgende passerede:

1. Valg af dirigent

Pa bestyrelsens vegne bed Lars Hassenkam velkommen til den ordinare generalforsamling.

Som dirigent foreslog Lars Hassenkam advokat Bent Randeris fra administrator, advokat Carl
H. Petersens kontor. Advokat Bent Randeris blev enstemmigt valgt.

Dirigenten konstaterede med generalforsamlingens enstemmige tilslutning, at generalforsam-
lingen var lovligt varslet og dermed beslutningsdygtig.

Endvidere konstaterede dirigenten, at 47 medlemmer ud af i alt 164 medlemmer var modt pa
den ordinzre generalforsamling.

Dirigenten bemarkede, at i henhold til vedtzgterne, skulle den ordinzre generalforsamling
atholdes inden udgangen af april. Dirigenten oplyste, at pa grund af facadeprojektet, havde
savel administrator som revisor anbefalet bestyrelsen at udskyde afholdelse af generalforsam-
lingen, indtil de ekonomiske konsekvenser af facadeprojektet var fastlagt, siledes at der i
regnskabet for 2017 kunne tages hensyn hertil under henszttelser. 1 ovrigt henviste diri genten

til opslag herom.

2. Bestyrelsens arsberetning for senest forlebne &r

Dirigenten henviste til den skriftlige beretning, som var opslaet pa andelsboligforeningens
hjemmeside og 1 ovrigt ved opslag bekendtgjort over for medlemmerne.

Der var ingen spergsmal eller bemarkninger til den skriftlige beretning.

Dirigenten konstaterede herefier, at bestyrelsens skriftlige beretning enstemmigt blev taget til
efterretning.
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3. Foreleggelse af drsrapport, forslag til vaerdiansattelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsrapport og vardiansattelsen

Den af KRESTON CM Statsautoriseret Revisionsinteressentskab udarbejdede arsrapport for
2017, udvisende et overskud for afdrag pa prioritetsgzld for perioden 1. januar — 31. decem-
ber 2017 pd kr. 2.364.449,00 og en balance pr. 31. december 2017 pa kr. 125.316.287,00 —
heraf egenkapital kr. 77.445.900,00 — blev gennemgiet af statsaut. revisor Bent Kofoed.

I forbindelse med gennemgangen oplyste statsaut. revisor Bent Kofoed tillige, at vardien af
andelskronen pr. 31. december 2017 var beregnet til kr. 5.564,00 mod kr. 5.146.00 pr. 31. de-

cember 2016.

Efter fa sporgsmal satte dirigenten godkendelsen af arsrapporten og vaerdiansattelsen af an-
delskronen under afstemning.

Dirigenten konstaterede, at arsrapporten og vardianszttelsen af andelskronen pa kr. 5.564,00
pr. m2 blev godkendt enstemmigt med alle stemmer.

4. Forelxeggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om eventuel &ndring af boligaf-
giften

Det af bestyrelsen i samarbejde med administrator og revisor udarbejdede budgetforslag for
2018 blev gennemgaet i hovedtrak af statsaut. revisor Bent Kofoed.

Det oplystes, at det fremsatte budgetforslag medforer uandret boligafgift.

Budgetforslaget blev herefter vedtaget enstemmigt med alle stemmer siledes:

Budget for tiden 1. januar til 31. december 2018

INDTAGTER Note

Boligafgift 5.695.562
Lejeindtaegt 314.094
Antenneafgift 286.900
Keelderleje 16.160
Vaskeri 75.000
Indt=gter i alt 6.387.716

OMKOSTNINGER

Ejendomsskatter 600.000
Forsikringer 192.000
El 120.000
Renovation 300.000
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Viceveert
Renholdelse, trappevask, rengaringsmidler
m.v.

Lebende vedligeholdelse, handvaerkerudgifter
Radgivning - advokat/ingeniar

Signalafgift Fibernet

Administration

Revisionshonorar

Varmeregnskab og vandregnskab
Kontorartikler

Telefon (incl. omkostningsgodtg.)
Meadeudgifter og generalforsamling

Blomster og gaver

Bankgebyrer

Honorar valuarvurdering

Etablering af yderligere containerrum, iflg. Affaldssortering

OMKOSTNINGER | ALT
DRIFTRESULTAT F@R AFSKRIVN.
Afskrivninger, note 1
DRIFTRESULTAT F@R RENTER

Renteindteegter m.v.
Prioritetsrenter/bidrag, note 2

BUDGETTERET RESULTAT

Forslag til budgetteret resultatdisp.
Arets afdrag pa prioritetsgaeld, note 2

Overskud 2018

Ovennavnte indebzerer uandret boligafgift i 2018.
NOTE 1 - AFSKRIVNINGER

TV forsyning - Fibernet

Vaskeri

Solcelleanlaeg

Driftsmidler
Postkasser

IALT
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80.500
49.470
58.800
13.700
25.700

228.170

310.000

112.000
350.000
40.000
286.900
268.000
41.000
150.000
2500
20.000
5.000
1.500
13.000
15.000
100.000

2.926.900
3.460.816
228.170
3.232.646
1.000
1.037.038
2.196.608

2.058.041

138.567
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NOTE 2 - REALKREDIT DK

Lan
Rente/bidrag 1.037.038
Afdrag 2.058.041

IALT 3.095.079

5. Forslag
e Bestyrelsens forslag om facaderenovering:

Forslag om facaderenovering af facaderne pa de 3 blokke i A/B Tarnparken:

[ — Indledning:

Bestyrelsen stiller forslag om gennemforelse af facaderenovering af bygningerne beliggende
Gyvelvej 17-27, 29-39 samt 104-10D.

Bestyrelsen har anmodet Ramboll Danmark A/S. Radgivende Ingeniorfirma, om at udarbejde
el notat indeholdende en redegorelse vedrorende facaderenovering. Ramboll's notat er ved-

heeftet forslaget.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at facaderne renoveres med pa-
scetning af rockpanel.

Det forventes, at facaderenoveringen iveerkseettes foraret 2019.
Entreprisens varighed skennes til ca. 3 maneder pr. blok.
1l — Okonomi:

Pa baggrund af det af Ramboll udarbejdede notat kan omkostningerne il renoveringen skon-
nes til kr. 17.368.750,00.

Ombkostningerne kan specificeres saledes:

Handveerkerudgifier kr. 10.450.000,00
Byggepladsomkostninger kr.  650.000,00
Uforudsete udgifter kr.  1.100.000.00
lalt kr. 12.200.000,00

Radgivning:
Ramboll Danmark A/S
(teknisk bistand) kr. 1.200.000,00

ADVOKATFIRMAET CARL H. PETERSEN



Paludan og Ramsager

(Arkitekt) kr. 30.000,00

Advokatfirmaet Carl H. Petersen

(Juridisk og administrativ bistand) kr. 42500000 kr.  1.655.000.00
lalt kr. 13.855.000,00
Moms 25% kr. 3.463.750.00
lalt kro 17.318.750,00
Bygherreudgificr:

Forsikring kr. 25.000,00

El og vand kr. 25.000,00 kr. 30.000.00
Total ki 17.368.750.00

Il — Redegorelse for de ekonomiske forhold:

Bestyrelsen foreslar, at omkostningerne til renoveringen finansieres ved optagelse af et real-
kreditlan i Realkredit Danmark A/S med en hovedstol pa kr. 14.500.000,00, labetid 30 ar,
vdelsesprocent p.1. 4,98% arligt.

Det resterende belob finansieres af andelsboligforeningens egenkapital.

Den arlige vdelse pa realkreditlinet skonnes til kr. 734.000,00.

1 budgetforslaget for 2018 er der ingen stigning.

Der vedlegges illustrerende forslag 1il budget for 2019. Dette forslag skal behandles pd ge-
neralforsamlingen i 2019 og ma her betragtes som et vejledende eksempel. Som det ses er det

forvenmingen, at boligafgiften stiger med kr. 46,00 pr. m’ i 2019.

1V — Der stilles i relation til projektets gennemforelse forslag om:

o At bestyrelsen bemyndiges til at indgd afiale om teknisk réadgin ning og projekterings-
bistand.

o At bestyrelsen bemyndiges til at indga afiale om byggesagsadministration og juridisk
bistand med Advokatfirmaet Carl H. Petersen.

o At bestyrelsen bemyndiges til at indga entrepriseafiale om udforelse af det i licitation
udbudte projekt.

o At foreningen tegner all-risk / entrepriseforsikring.

At projektet kan mellemfinansieres ved optagelse af bvggelan i anerkendi pengeinsti-
fut.

o At bestyrelsen bemyndiges iil at optage og evt. kurssikre realkreditiin i Realkredit
Danmark A/S pa maks. kr. 15.000.000.00. baseret pa 2% s obligationer med en lobe-
tid pa 30 ar.

o At bestyrelsen bemyndiges til at underskrive ethvert dokument i forbindelse med opta-
gelse af evt. byggelan i pengeinstitut og realkreditian — herunder pantscetningsdoku-
menter.
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o At generalforsamlingen meddeler bestyvrelsen et staende mandar til uden forudgaende
generalforsamlingsgodkendelse at foretage sadanne mindre veesentli ge wndringer og
beslutninger vedrorende projektet, som er nodvendige for dets hensigtsmeessige gen-
nemforelse. ™

Bestyrelsesmedlem Thomas Blom Jergensen redegjorde indledningsvis for facadeprojektet
overordnet set, og oplyste i tilknytning hertil, at bestyrelsen har arbejdet med projektforslaget

1 et par ar.

Herefter gennemgik Christian Henriksen, Rambell Danmark A/S, for de tekniske elementer i
facadeprojekiet.

Christian Henriksen oplyste i tilknytning hertil, at drsagen til, at det er nedvendigt med en
gennemforelse af facaderenoveringen skyldes, at der har veret handvarksmassige fejl i for-
bindelse med opsatning af den nuveerende facadebelagning, hvilket har forarsaget fugtind-
trengning m.v. Det er af afgorende betydning, at der sker renovering nu, idet der i modsat
fald kan opsta fugtproblemer i lejlighedeme.

Christian Henriksen oplyste videre, at andelsboligforeningen arbejder med to lesninger — dels
rockpanel, dels fibercementplader, og Christian Henriksen henviste i denne forbindelse til re-

degerelsen herom, som er opsldet pé andelsboligforeningens hjemmeside. I denne forbindelse
oplyste Christian Henriksen om sdvel fordele som ulemper ved anvendelsen af dels rockpanel,

dels fibercementplader.

P foresporgsel oplyste Christian Henriksen, at man har besigtiget flere ejendomme, hvor fa-
cadebeklzdningen bestér af dels rockpanel, dels fibercementplader, og pa baggrund heraf an-
befaler Rambell Danmark A/S, at andelsboligforeningen vaelger rockpanel. Dette skyldes
bl.a., at det er letiere at foretage partiel udskiftning, sifremt en plade bliver beskadiget set i
forhold til en fibercementplade. For sa vidt angér spergsmélet om levetid skenner Rambgll
Danmark A/S, at levetiden for rockpanel i hvert fald er 20-25 4r, men det er ikke muligt at
forudsige levetiden for fibercementplader, idet man ikke har kunnet besigtige ejendomme,
hvor bekladningen med netop fibercementplader var mere end 15 ar gammel.

Pa forespergsel oplyste Christian Henriksen, at det kan vare anbefalelsesvaerdi gt at foretage
efterbehandling med UV-hardet promateriale pa savel syd- som nordgavle, idet disse facader
er mere udsat end estfacademe.

Pa forespergsel oplyste Christian Henriksen tillige, at levetiden naturli gvis athanger af vedli-
geholdelsen, og det skennes, at facadebekladningen skal vedligeholdes med et interval pa 5-
10 dr, og omkostningerne hertil skennes i nutidskroner at udgere kr. 110.000,00 med tilleg af

moms for alle 3 blokke.

Endelig oplyste Christian Henriksen, at sdfremt forslaget bliver vedtaget, forventes projektet
at blive igangsat i marts méaned 2019 med en samlet entrepriseperiode péd 9-12 maneder.
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Herefter gennemgik statsaut. revisor Bent Kofoed kort for de gkonomiske konsekvenser og
oplyste i denne forbindelse, at i henhold til det illustrerende budget for 2019 mé det forventes,
at ivaerksattelse af facadeprojektet vil medfore en stigning i boligafgiften pé kr. 46,00 pr. m2
arligt.

Da der ikke var yderligere spergsmal til forslaget, satte dirigenten forslaget under afstemning
med folgende afstemningsresultat:

2 medlemmer stemte imod forslaget.
Ingen undlod at stemme.
45 medlemmer stemte for forslaget.

Dirigenten erklarede herefter, at forslaget var endeligt vedtaget.
e Forslag om @®ndring af vedtaegternes § 25, idet der tilfojes stk. 5-10.

Dirigenten oplyste, at forslaget vedrorer elektronisk kommunikation i forholdet mellem med-
lemmermne og bestyrelse/administration.

[ tilknytning hertil oplyste dirigenten, at det fortsat vil vaere muligt for den enkelte andelsha-
ver at kommunikere via almindelig post.

Dirigenten oplyste endeligt, at der er tale om en vedtagtsandring, hvorfor det kraves, at
mindst 2/3 af medlemmemne er tilstede, og at mindst 2/3 af de tilstedevarende stemmer for
forslaget. Herudover oplyste dirigenten, at da der ikke er mindst 2/3 af medlemmerne repra-
senteret, kan forslaget ikke endelig vedtages, men safremt mindst 2/3 af de fremmadte stem-

mer for forslaget, kan forslaget endeligt vedtages pa en ny generalforsamling, hvor blot 2/3 af
de tilstedeverende stemmer for forslaget.

Dirigenten satte herefter forslaget under afstemning.
Dirigenten konstaterede, at samtlige 47 representerende medlemmer stemte for forslaget.

Dirigenten konkluderede herefter, at forslaget kan endeligt vedtages péd en ny generalforsam-
ling, hvor blot 2/3 af de fremmedte skal stemme for forslaget.

e Forslag om renovering af kloakkerne.

Trine Rude og Anne-Mette Jensen havde fremsat forslag om renovering af kloakkeme, idet
der er konstateret opstigende vand i kalderen i forbindelse med kraftig regn/skybrud.

Trine Rude og Anne-Mette Jensen motiverede forslaget og oplyste, at forslaget er fremsat af
hygiejniske grunde, forsikringsdekning, traefacader og gene for beboerne.
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Lars Hassenkam oplyste, at bestyrelsen er opmarksom pé problemet og undersoger, hvilke
muligheder der kan gennemfores, ligesom det blev oplyst, at andelsboli gforeningen har faet
foretaget tv-inspektion af kloakkerne.

Pa baggrund heraf tilkendegav dirigenten, at forslaget ikke skulle under afstemning, idet be-
styrelsen har tilkendegivet, at man arbejder pa en lesning, hvilket forslagsstillerne var enige i.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Dirigenten oplyste, at Thomas Blom Joergensen er pé valg og er villig til at modtage genvalg.

Da der ikke var andre kandidater, genvalgtes Thomas Blom Jergensen som bestyrelsesmed-
lem.

7. Valg af 2 suppleanter

Dirigenten oplyste, at Anders Andreasen og Niklas Andersen er pa valg.

Det oplystes, at Niklas Andersen ikke modtager genvalg, men Anders Andreasen oplyste, at
han er villig til at modtage genvalg.

Da der ikke var andre kandidater, genvalgtes Anders Andreasen som suppleant med akklama-
tion.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Lars Hassenkam, 2017-2018
Lis Christensen, 2017-2018

Thomas Blom Jergensen, 2018-2019

8. Valg af administrator

Lars Hassenkam foreslog genvalg af Advokatfirmaet Carl H. Petersen.

Advokatfirmaet Carl H. Petersen genvalgtes som administrator med akklamation, og advokat
Carl H. Petersen benyttede lejligheden til at takke for genvalget.

9. Valg af revisor

Lars Hassenkam foreslog genvalg af KRESTON CM Statsautoriseret Revisionsinteressent-
skab som revisor.

KRESTON CM Statsautoriseret Revisionsinteressentskab genvalgtes som revisor med akkla-
mation.
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10. Eventuelt

Thomas Blom Jergensen oplyste, at andelsboligforeningen har modtaget et brev fra Roskilde
Kommune om affaldssortering, som skal ivaerksaettes med virkning fra 1. november 2018. Af-
taldssorteringen betyder, at beboerne skal sortere affaldet, og der vil blive palagt afgifter, sa-
fremt der ikke sorteres korrekt.

Thomas Blom Jergensen oplyste videre, at containerne vil blive market, saledes at beboerne
kan sikre sig, at affaldet hensmides i de rigtige containere.

Et medlem papegede, at ordensreglementet ikke overholdes, idet hun har konstateret, at der 1
hvert fald i én lejlighed er en hund. Det oplystes i tilknytning hertil, at det fremgar af ordens-
reglementet, at det ikke er tilladt at holde husdyr i ejendommen.

Hertil oplyste Thomas Blom Jergensen, at bestyrelsen ikke har mulighed for at foretage besig-
tigelse af lejlighederne for at konstatere, hvorvidt beboerne overholder ordensreglementet,
men Thomas Blom Jaergensen opfordrede til, at safremt det konstateres, hvilken beboer det er,
som i strid med ordensreglementet holder hund, ber man tilskrive administrationen herom.

Et medlem tilkendegav, at parkeringsforholdene 1 blok 10 er darlige, idet der ikke er tilstragk-
kelig plads for at kunne parkere pa en hensigtsmaessig made. Det oplystes i tilknytning hertil,
at det forventes, at problememe bliver sterre, nar facaderenoveringen ivaerksattes. Bestyrel-

sen oplyste, at beboerne 1 blok 10 1 forbindelse med facaderenoveringen ber parkere ved de 2

evrige blokke.

Herudover fremkom flere forslag til, hvordan parkeringsforholdene ved blok 10 kunne for-
bedres, og bestyreisen tilkendegav, at man vil arbejde videre hermed.

Det blev endvidere oplyst, at det er konstateret, at der er stej fra en slagbormaskine om son-
dage, og det bemarkedes 1 denne forbindelse, at der ikke pa sendage ma bores og bankes.

Endelig blev der forespurgt, hvorvidt det er muligt at etablere mere lys pé p-pladseme, hvortil
Lars Hassenkam oplyste, at bestyrelsen vil undersege mulighederne herfor, men det er ogsa et

okonomisk spergsmal.

Da der ikke foreld yderligere at drofte og dagsordenen i evrigt var udtemt, takkede dirigenten
for god ro og orden og havede generalforsamlingen kl. 21:25.
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I bestyrelsen

Yars Hassenkam Fgmaw
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Lis Christensen
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