y KRESTON
"CM
ANDELSBOLIGFORENINGEN TARNPARKEN

Statsautoriseret
Revisionsinteressentskab

ARSRAPPORT 2020

Adelgade 15
DK 1304 Kgbenhavn K
tIf.: +45 33 73 46 00

Ussered Kongevej 157
DK 2970 Hersholm
Hf.: +45 4586 41 35

info@krestoncm.dk
www.krestoncm.dk
CVR-nr. 3946 31 13

Medlem aof
“ KRESTON Danmark
KRESTON International



INDHOLD

Ledelsesberetning
Foreningsoplysninger

Bestyrelsens beretning

Pategninger
Bestyrelsen og administrators pategning

Den uafheaengige revisors revisionspategning

Arsregnskab 1. januar — 31. december
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance 31. december

Noter

Diverse opggrelser
Lovkraevede nagleoplysninger
Opggrelse af andelens veerdi

Likviditetsoversigt

Side

11
12
14

22
24
26



FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revision

Andelsboligforeningen Tarnparken
Gyvelvej 10 a-d, 17-27, 29-39
4000 Roskilde

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Lars Hassenkam
Thomas Blom Jgrgensen

Pernille Farver

Advokatfirmaet Carl H. Petersen
H.C. Andersens Boulevard 5, 2.
1553 Kgbenhavn V

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Adelgade 15
1304 Kgbenhavn K
CVR-nr. 39 46 31 13



BESTYRELSENS BERETNING

Aktivitet

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive boligforeningen.

Det regnskabsmaessige resultat
Arets resultat er tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfeellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsveerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdi. | den udstreekning markedsrenter
&ndrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt eendres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende andre
sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejen-
domsvurdering fere til en anden regning af andelskronen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter 31. december 2020 indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for foreningens fi-

nansielle stilling.



BESTYRELSEN OG ADMINISTRATORS PATEGNING

Bestyrelsen og administrator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. ja-

nuar — 31. december 2020 for Andelsboligforeningen Tarnparken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2020.

Bestyrelsens beretning indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 28. maj 2021

Lars Hassenkam Thomas Blom Jgrgensen Pernille Farver

Administrator:

Advokatfirmaet Carl H. Petersen

Arsrapportens godkendelse
Saledes forelagt og vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den 2021.

Dirigent:



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tarnparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tarnparken for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2

og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, an-

delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og for-
eningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-

svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne il
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
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geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-

gerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa

en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 28. maj 2021

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 3946 31 13

Bent Kofoed
statsautoriseret revisor
mne 11664



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlaget

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A- virk-
somheder. Herudover har foreningen valgt at falge reglerne for klasse B om bestyrelsesberetningen, jf.
arsregnskabslovens § 77.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

AENDRING | ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af aendringer til arsregnskabsloven aendret pa felgende

omrader:

Geld tilknyttet andelsboligforeningens ejendom

Geeld tilknyttet andelsboligforeningens ejendom males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaeld tilknyt-
tet andelsboligforeningens ejendom mailt til dagsvaerdi med veaerdireguleringer indregnet over egenkapi-
talen. | overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet
ejendommen over geeldens restlgbetid med udgangspunkt i dagsvaerdien pr. 31. december 2017 uden
tilpasning af sammenligningstallene. Andringen har ingen effekt pa arets resultat, egenkapital eller ak-

tivsum.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i agvrigt oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regn-

skabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde forenin-
gen, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved for-
ste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og til-
leeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordels kurstab og —gevinst over Igbetiden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGQORELSEN

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtaegt er indregnet i resultatopgarelsen til den pa generalforsamlingen fastsatte bolig-
afgift og leje. Alle indteegter vedrgrende regnskabsaret er medtaget.

@vrige indtaegter er indregnet med fuld periodisering.

Udgifter
@vrige udgifter bestar af ejendomsomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger, renholdelsesomkost-

ninger, lanomkostninger og administrative omkostninger m.v.

Alle omkostninger der vedrgrer regnskabsaret er medtaget med fuld periodisering.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Skatter
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgarelsen som den del, der kan henfg-

res til arets resultat.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved

forste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt op-

skrivningshenlaeggelse.
Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige materielle anlaegsaktiver optages til anskaffelsessum med fradrag for akkumulerede afskrivnin-
ger, der afskrives saledes:

Driftsmidler 10 ar
Postkasser 10 &r
Solcelleanleeg 10 &r
Vaskeri 5ar
TV net 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-
gende regnskabsar.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst regu-
leret for eventuelt betalte acontoskatter.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud samt merveerdi ved salg af an-

dele.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedregrende opskrivning af foreningens ejen-
dom til dagsveerdi.

"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat samt gvrige reguleringer af vedligeholdelsespro-
jekter.

Der fgres en separat konto for afdrag pa prioritetsgaeld.
Hensaettelser

Konkrete vedligeholdelsesprojekter er hensat pa baggrund af bestyrelsens vurdering.
Henseettelsen er opfert under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen

mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgeelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l1anets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragsti-

den foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Gvrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift

Lejeafgift
Antennebidrag
Keelderleje

Andre indtaegter
Vaskeri
INDTAGTER I ALT

Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger m.v.
Viceveert og trappevask
Vedligeholdelsesomkostninger
Kabel-TV

OMKOSTNINGER I ALT

DRIFTSRESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

Afskrivninger
DRIFTSRESULTAT FOR RENTER

Bankrenter
Prioritetsrenter
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Arets afdrag pa prioritetsgeeld
Overfart overskud

Disponeret

12

Note 2020

6.113.929
318.476
342.225

18.960

0

64.717
6.858.307

1 -1.346.418
2 -582.173
3 -428.056
4 -210.880
-345.436

-2.912.963

3.945.344

5 -180.020
3.765.324

-12.559
6 -790.703
2.962.062

2.410.632
551.430
2.962.062

2019

6.110.746
315.871
325.950
18.960
5.244
66.900

6.843.671

-1.242.168
-538.843
-432.241
-122.650
-332.387

-2.668.289

4.175.382

-200.950
3.974.432

0
-1.220.384
2.754.048

2.474.601
279.447
2.754.048



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Note 2020 2019
Ejendommen matr.nr. 11 k, 11 1, 11 n, Nymarken 133.400.000 124.500.000
(offentlig ejendomsveerdi 1. oktober 2020 kr. 62.100.000)
Driftsmidler 3.986 10.173
Postkasser 0 4.848
Solcelleanlaeg 223.140 281.990
Vaskeri 207.085 236.670
TV net 362.479 443.029
Materielle anleegsaktiver 7 134.196.690 125.476.710
ANLAGSAKTIVER 134.196.690 125.476.710
Restancer 38.041 17.362
Periodiserede omkostninger 94.226 103.273
Mellemregning andelshavere 17.000 13.750
Andre tilgodehavender 0 390
Tilgodehavender 149.267 134.775
Likvide beholdninger 8 3.658.908 16.949.742
OMSZATNINGSAKTIVER 3.808.175 17.084.517
AKTIVER 138.004.865 142.561.227

13



BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital

Overfgrt resultat

Opskrivning af ejendommen til ejiendomsveerdi

Nye andelshaveres indbetalt mervaerdi

Afdrag pa prioritetsgeeld

Hensaettelser til konkrete vedligeholdelsesprojekter
EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgeeld
Varme- og vandregnskaber
Forudbetalt deposita

Forudbetalt boligafgift

Skyldige omkostninger
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter
Neertstaende parter

14

Note

10

10
11

12

13
14

2020

9.470.304
-42.860.749
73.844.161
4.380.852
29.892.069
7.980.749
82.707.386

52.030.913
52.030.913

2.431.698
450.638
47.653
79.446
257.131
3.266.566

55.297.479

138.004.865

2019

9.470.304
-40.215.213
64.944.161
4.380.852
27.481.437
18.900.525
84.962.066

54.449.662
54.449.662

2.410.600
374.930
47.653
72.257
244.059
3.149.499

57.599.161

142.561.227



NOTER

2020 2019

1 Ejendomsomkostninger
Ejendomsskatter 616.843 583.289
Forsikringer 206.308 206.484
Renovation 363.390 298.168
El 133.365 121.209
Vandforbrug vaskeri 17.919 22.362
Anden renholdelse 8.593 10.656
1.346.418 1.242.168

2 Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 257.875 270.196
Valuarvurdering 24.969 16.230
Andre honorarer 23.503 11.016
Advokathonorar 18.875 0
Revisionshonorar 41.500 41.300
Varme/vandregnskab 170.563 164.399
Kontorartikler samt smaanskaffelser 14.108 2.586
Bankgebyrer m.v. 17.549 14.849
Mgder og generalforsamling m.v. 0 2916
Telefon (incl. godtggrelse til bestyrelse) 13.112 12.731
Tab og erstatning 119 2.620
582.173 538.843

3 Viceveert og trappevask
Lgnninger 300.901 311.063
ATP og andre sociale udgifter 3.780 4.402
Trappevask 118.236 114.792
Personaleudgifter 5.139 1.984
428.056 432.241
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NOTER

2020 2019
4 Vedligeholdelsesomkostninger
VVS- og kloakarbejde 22.295 4.539
Glarmester 3.010 0
Temrer og snedker 5.893 18.315
El-installatgr 10.201 0
Murer 4.000 0
Reparation mv, vaskeri 16.621 13.272
Driftsvedligeholdelse varme central 29.103 39.224
Gardmiljg, beplantning m.v. 0 1.250
Maskindrift 5.869 21.112
Lase og nagler 4.224 8.916
Veerktgj mv 18.468 0
Lamper 76.700 0
Diverse materialer 14.496 16.022
210.880 122.650
5 Afskrivninger
Driftsmidler 6.187 6.187
Postkasser 4.848 25.778
Solcelleanlaeg 58.850 58.850
Vaskeri 29.585 29.585
TV net 80.550 80.550
180.020 200.950
6 Prioritetsrenter m.v.
Realkredit Danmark, indfriet 0 739.929
Realkredit Danmark, indfriet 0 275.500
Realkredit Danmark, 1,1764%, udlgb 2039 237.628 61.124
Realkredit Danmark, 0,8084%, udlgb 2029 540.094 140.569
Amortisering 12.981 3.262

790.703 1.220.384
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NOTER

7

Materielle anlagsaktiver
Ejendommens vardi

Kgbesum incl. kebsomkostninger pr. 1. juli 1988

Regulering til valuarvurdering af 28. maj 2021

Driftsmidler

Saldo pr. 1. januar

Afskrivning, 10% p.a.

Postkasser

Saldo pr. 1. januar

Afskrivning, 10% p.a.

Solcelleanlaeg

Saldo pr. 1. januar

Afskrivning, 10% p.a.

Vaskeri

Saldo pr. 1. januar

Afskrivning, 10% p.a.

TV net

Saldo pr. 1. januar

Afskrivning, 10% p.a.
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2020

23.021.902
110.378.098
133.400.000

10.173
-6.187
3.986

4.848
-4.848

281.990
-58.850
223.140

236.670
-29.585
207.085

443.029
-80.550
362.479

2019

23.021.902
101.478.098
124.500.000

16.360
-6.187
10.173

30.626
-25.778
4.848

340.840
-58.850
281.990

266.255
-29.585
236.670

523.579
-80.550
443.029



NOTER

7

Materielle anleegsaktiver - fortsat

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2020 i henhold til vurdering af 28. maj
2021 af ejendomsmaegler og valuar Jens Laasholdt, valuar MDE.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger kr. 62.100.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 1,64%.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til eiendommens afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver eiendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsveerdiberegningen er derfor fglsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en fglsomhedsbe-
regning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 1,64% til 1,7% alt andet lige vil reducere dagsveer-
dien af ejendommen med 4,7 mio. kr. En sadan aendring vil tilsvarende medfgre et fald i vaerdien pr.
indskudt andelskrone med kr. 518 til kr. 6.457.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vaere geeldende pa handelstidspunktet.

2020 2019

Likvide beholdninger
Driftskonto 223-04-23760 1.624.111 3.798.203
Byggekonto 2.034.797 13.151.539
3.658.908 16.949.742
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NOTER

9 Egenkapital

Andelskapital
Saldo pr. 1. januar
Indskudt i aret

Saldo pr. 31. december

Overfort overskud

Saldo pr. 1. januar

Arets resultat

Overfort fra kursregulering prioritetsgeeld

Overfart til henseettelse til konkrete vedligeholdelsesprojekter
Saldo pr. 31. december

Opskrivning af ejendommen til ejendomsvaerdi
Saldo pr. 1. januar

Opskrivning i aret

Saldo pr. 31. december

Nye andelshaveres indbetalt mervaerdi
Saldo pr. 1. januar

Indskudt i aret

Saldo pr. 31. december

Kursregulering prioritetsgeaeld
Saldo 1. januar

Arets kursregulering

Saldo pr. 31. december

Afdrag pa prioritetsgaeld
Saldo pr. 1. januar

Afdrag i aret

Saldo pr. 31. december

Hensaettelser til konkrete vedligeholdelsesprojekter
Saldo pr. 1. januar

Overfort fra overfart overskud

Renovering af facade og altaner

Saldo pr. 31. december

EGENKAPITAL
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2020

9.470.304
0
9.470.304

-40.215.213
551.430

0
-3.196.966
-42.860.749

64.944.161
8.900.000
73.844.161

4.380.852
0
4.380.852

27.481.437
2.410.632
29.892.069

18.900.525
3.196.966
-14.116.742
7.980.749

82.707.386

2019

9.470.304
0
9.470.304

-30.596.364
279.447
-8.448.296
-1.450.000
-40.215.213

62.044.161
2.900.000
64.944.161

4.380.852
0
4.380.852

-8.448.296
8.448.296
0

25.006.836
2.474.601
27.481.437

20.130.240

1.450.000
-2.679.715
18.900.525

84.962.066



NOTER

10

11

12

13

Prioritetsgeeld

RD, kontantlan 1,1764%, 2049
RD, kontantlan 0,8084%, 2039
Amortisering

Kortfristet del af geelden

Langfristet del af geelden

Varme- og vandregnskab
Varmeregnskab
Vandregnskab

Skyldige omkostninger
Tilbageholdt A-skat og AM-bidrag
Afsat Ign- og feriepengeforpligtelse
Afsat varme- og vandregnskab 2020
Revision m.v.

Mellemregning med administrator

Diverse kreditorer

Eventualposter

Andelsboligforeninger skal beskattes efter eiendomsavancebeskatningsloven, nar der sker

Arets afdrag

409.589
2.001.043
0
2.410.632

Restgaeld

14.089.661
40.667.817

-294.867
54.462.611

2.431.698

52.030.913

Kursvaerdi

14.433.388
41.848.076

0
56.281.464

2020

311.898
138.740
450.638

9.071
36.000
160.000
51.550
0

510
257131

Renter

237.628
540.094

12.981
790.703

2019

283.341
91.589
374.930

8.883
36.000
155.000
41.300
500
2.376
244.059

overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) il

skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,

som forholdsmaessigt kan henfgres til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse

til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere

et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er

indregnet i beregningen af andelenes veerdi.
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NOTER

14 Neertstaende parter

Andelsboligforeningen Tarnparkens neertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Foreningens bestyrelse, jfr. side 4.

@vrige nzertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Bestyrelsen samt foreningens administrator.

Transaktioner med naertstaende parter

Bestyrelsen har ikke modtaget vederlag, men modtager omkostningsgodtgarelse
vedrgrende telefonudgifter.

Administrator har modtaget honorar for sit arbejde pa markedsmaessige vilkar.
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LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

Fordeling boliger og areal Antal BBR areal m2
Andelsboliger 164 9.095
Lejemal 8 473
172 9.568
Fordelingstal benyttet ved opggrelse af andelsvaerdien: Det oprindelige indskud
Fordelingstal benyttet ved opgearelse af boligafgiften: Oprindelig leje som udlejnings-

ejendom med efterfglgende

reguleringer.

Foreningens stiftelsesar 1987
Ejendommens opfarelsesar 1965

| henhold til vedteegterne haefter andelshaverne alene med deres indskud for foreningens
forpligtigelser, dog er der personlig og solidarisk heeftelse ved geeld der er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

Foreningen bruger en valuarvurdering af eiendommen til beregning af andelsveerdien.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 133.400.000 kr.
Gns. kr. pr. m2 13.942 kr./ m2
Generalforsamlingsbestemte reserver udggr 7.980.749 kr.
Gns. kr. pr. m2 834 kr./ m2
Reserver i procent af ejendomsveerdi 5,98%

Ifalge de oplysninger vi er i besiddelse af, har foreningen ikke modtaget offentlige tilskud, der
skal tilbagebetales ved foreningens oplasning.

Ifglge de oplysninger vi er i besiddelse af, er foreningens ejendom ikke palagt tilskudsbestem-
melser, jf. lov om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978

af 19. oktober 2009)
Der er ikke tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom.
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LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

Boligafgift

Lejeindteegter

Arets overskud (fer afdrag) i gns. kr. pr. andels-m2 (sidste 3 ar) :

Teknisk andelsveerdi :

Andelsveerdi

Geeld - omseetningsaktiver

2020
2019
2018

gns. kr. pr. andels

m2 pr. ar

6.113.929 kr./ m2
318.476 kr. / m2

Hele kr.
2.962.062
2.754.048
2.480.343

Hele kr.

82.707.386

51.489.304
134.196.690

Vedligeholdelse, lsbende samt genopretning og renovering sidste 3 regnskabsar:

2020

Vedligeholdelse
Genopretning og renovering

2019

Vedligeholdelse
Genopretning og renovering

2018

Vedligeholdelse
Genopretning og renovering

Ejendommens friveerdi (ejendommen - geeldsforpligtigelser) :

Arets afdrag pr . andels m2 :

2020
2019
2018

23

Hele kr.
210.880

14.116.742

14.327.622

Hele kr.
122.650
2.679.715
2.802.365

Hele kr.
233.993
238.510
472.503

Hele kr.
81.369.087

Hele kr.
2.410.632
2.474.601
2.065.045

Gns. kr.
andels m2
326
303
273

gns. kr. pr.
andels m2

9.094
5.661
14.755

Gns. kr.
andels m2
22
1.475
1.497

Gns. kr.
andels m2
13
280
293

Gns. kr.
andels m2
24
25
49

Procent
61,00%

Gns. kr.
andels m2
265
272
227



ANDELENS VARDI

Beregning af andelens veerdi i henhold til § 5 stk. 2 b i lov om andelsboligforeninger og andre bofeelles-

skaber.
Egenkapital 31. december 2020 i henhold til regnskab 82.707.386
Prioritetsgeeld:

Nominel restgeeld 54.462.611

Kursveerdi restgeeld -56.281.464
Indbetalt andelsveerdi -9.470.304
Hensaettelse til konkrete vedligeholdelsesprojekter -7.980.749
FORMUEREGULERING 31. DECEMBER 2020 63.437.480

: 63.437.480
. —_— .97

Formueregulering pr. m2 9.095 6.975
Beregnet vaerdi pr. andelskrone 31. december 2019 6.148
Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:

1 veerelses lejlighed pa 30 m?, indskud 35.000

Formueregulering, 30 m2 x 6.975 209.250
Vardi pr. 31. december 2020 244.250
Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:

1 veerelses lejlighed pa 31 m?, indskud 35.000

Formueregulering, 31 m2 x 6.975 216.225
Veerdi pr. 31. december 2020 251.225
Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:

2 veerelses lejlighed pa 53 m?, indskud 57.000

Formueregulering, 53 m2 x 6.975 369.675
Vardi pr. 31. december 2020 426.675
Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:

2 veerelses lejlighed pa 54 m?, indskud 57.000

Formueregulering, 54 m2 x 6.975 376.650
Vardi pr. 31. december 2020 433.650
Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:

2 veerelses lejlighed pa 55 m?, indskud 57.000

Formueregulering, 55 m2 x 6.975 383.625
Vardi pr. 31. december 2020 440.625
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ANDELENS VARDI

Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:
2 veerelses lejlighed pa 56 m?, indskud
Formueregulering, 56 m2 x 6.975

Vardi pr. 31. december 2020

Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:
3 veerelses lejlighed pa 83 m2, indskud
Formueregulering, 83 m2 x 6.975

Vardi pr. 31. december 2020

Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:
3 veerelses lejlighed pa 85 m?, indskud
Formueregulering, 85 m2 x 6.975

Vardi pr. 31. december 2020

Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:
3 veerelses lejlighed pa 87 m?, indskud
Formueregulering, 87 m2 x 6.975

Vardi pr. 31. december 2020

Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:
4 veerelses lejlighed pa 95 m?, indskud
Formueregulering, 95 m2 x 6.975

Vardi pr. 31. december 2020

Veerdiansaettelse pr. 31. december 2020:
5 veerelses lejlighed pa 126 m?, indskud
Formueregulering, 126 m2 x 6.975

Vardi pr. 31. december 2020
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57.000
390.600
447.600

92.000
578.925
670.925

92.000
592.875
684.875

92.000
606.825
698.825

91.736
662.625
754.361

126.736
878.850
1.005.586



LIKVIDITETSOVERSIGT PR. 31. DECEMBER 2019

Disponible belgb

Danske Bank 223-04-23760
Byggekonto

Tilgodehavende boligafgift
Forudbetalte forsikringer
Mellemregning andelshavere
Andre tilgodehavender

Galdsposter

Varme- og vandregnskaber
Forudbetalt husleje
Skyldige omkostninger

LIKVIDITETSOVERSKUD

5008 jl/gj
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2020

1.624.111
2.034.797
38.041
94.226
17.000

0
3.808.175

450.638

79.446
257.131
787.215

3.020.960

2019

3.798.203
13.151.539
17.362
103.273
13.750
390
17.084.517

374.930

72.257
244.059
691.246

16.393.271



